TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1920

1.

MAS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

1.1 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN

(§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfuBbodenhthe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebéudemitte, darf nicht mehr als 0,50 m Gber der Oberkante der zugehtrigen ErschlieBungsanlage liegen.
Bei ansteigendem Gelénde vermehit sich die Hshenlage um das MaR des natiirichen Hbhenunterschiedes
zwischen ErschlieBungsanlage und der der ErschieBungsanlage abgewandten Gebsudefront.

Bei abfallendem Geldnde vermindert sich die Héhenlage um das MaR des natiidichen Hohenunterschiedes
zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieRungsseitiger Geb#udefront.

1.2 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

2.

Die maximale Firsththe der Geb4ude in den Allgemeinen Wohngebieten betrégt 10,00 m tiber Oberkante
Erdgeschossfuboden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)

2.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (523 BauNvQ)

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind im MD -Gebiet Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und Garagen
nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstilcksfiiche zuldssig.

MINDESTGROBE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréBe eines Baugrundstiickes im WA-Gebiet fir eine Doppelhaushilfte betrigt 275 m2,

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In einem Wohngebéude (Einzel/ Einfamilienhaus) im WA-Gebiet sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten
zuléssig. In einer Doppelhaushélfte ist nicht mehr als eine Wohneinheit zuldssig.



5. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

5.1 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, sowie Garagen und Carports sind im
WA-Gebiet im Abstand bis zu 5 m zu der dazugehdrigen offentlichen Verkehrsfldchenmit der Zweck-
bestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich” unzuldssig.

5.2 Innerhalb der Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB,
sind hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig.

Ausgenommen sind ebenerdige baufiche Nebenanlagen und Einrichtungen.
6. VOM BAUORDNUNGSRECHT ABWEICHENDE MABE DER TIEFE DER ABSTANDSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Die Tiefe der Abstandsfiachen in den WA-Gebieten befragt mindestens 3,0 m.

7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Fiir alle Baumanpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume (siehe Griinordnungsplan) zu verwenden.

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

8.1 Die als "Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” gem4R § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch dienen als Ausgleich innerhalb des Plangebietes.

8.2 Die extensive Wiese ist als natumahe Wiesenflichen anzulegen. (siehe Griinordnungsplan)
Eine Bewirtschaftung der angrenzenden Verbandsgewdsser ist zuldssig.

8.3 Die Fliche A1 ist mit Geholzen zu bepflanzen. Je m? Pflanzflache ist mindestens ein Strauch zu pflanzen.
(siehe Griinordnungsplan)

8.4 Die Fliche A2 ist mit Bdumen zu bepflanzen. (siehe Grilnordnungsplan)

9. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

9.1 DACHGESTALTUNG
Es sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdacher zuléssig.
Fur die Hauptgebdude im WA-Gebiet sind ausschlieBlich Dachneigungen zwischen 25° und 48° und im
MD - Gebiet Dachneigungen zwischen 38°-50° zuldssig .

9.2 DACHMATERIALIEN
Es sind ausschlieRlich rote, rotbraune oder anthtrazitfarbene Ziegel- und Dachsteine zuldssig.
Metalldicher sind nicht zuldssig. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie sind zuléssig.

9.3 AUBENWANDE
Es sind Fassaden aus Putz, Verblendmauerwerk und Holz zuldssig. Mit anderen Materialien sind
Teilfidchen bis zu 25 % der Auenwandflichen zuldssig. Fensterfldchen sind bei der Berechnung nicht
einzubeziehen.

9.4 GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE
Flr Garagen, Carports und Nebengebdude sind die gleichen Materialien wie fiir die Wohngeb&ude
und Holz zulissig. Flachdédcher sind zuléssig.

9.5 LEITUNGEN
Kabelleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
9.6 EINFRIEDIGUNGEN
Einfriedigungen zur tffentlichen Verkehrsfliche sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zulissig.

9.7 BEFESTIGUNG DER STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Fiir die Befestigungen der Stellplatze und Zufahrten sind nur wasser- und luftdurchldssige Ausfihrungen
zuldssig.

Hinweis: Bei Aufschiittungen (iber 1.000 m? bzw. 30m? ist eine Baugenehmigung nach § 68 in Verbindung mit
§ 69 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlich.



